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Bebauungsplan ,Hindenburgstrasse-Waldenberg® /%

Rechiskraftig seit 10.Mai 1974

Textliche Festsetzungen

Grundlage des Bebauungsplans sind das Bundesbaugesetz vom 23.06.1 960, die
Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 26 111968, giiltig ab 01 011969 und die
Landesbauordnung vom 20.06.1972 sowie die weiterfihrenden Verordnungen und Erasse.
Die durch die Zeichnung, Farbe und Schrift im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungén :
werden durch die nachfolgenden planungs- und bavordnungsrechtlichen Festsetzungen
erganzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzung {§9 (1) BBauG und BauNVO)}
1.1  Art der baulichen Nutzung (§9 (1)1 BBauQ)
Teilgebiete 1,2, 3, 4 und 5
Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO)
{1) Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen.
{2) Zulsssig sind Wohngebdude.
{3) Ausnahmsweige werden Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe

die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen

sowie kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen.
1.2 MaB der Baulichen Nutzung (§ 17 BauNVvG)

Teilgebiete 1,2, 3 und 4

Zahl der Vollgeschosse ¢ +1U)
Grundftdchenzahl GRZ=04
Geschossflachenzahl GFZ=07
Teilgebiet §:

Zah| der Voilgeschosse I+ 1y
Grundflachenzahl GRZ=0,4
Geschossfischenzahl GFZ=09
1.3 Bauweise

Offene Bauwsise.
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1.4 Stellung und Héhenlage der baulichen Anlage (8 (1)1b.d.e BBauG)

Die Lage der Gebaude ist durch Baugrenzen in der Bebauungsplanzeichnung bestimmt.
Die Firstrichtung ist durch Richtungspfeile im Plan festgelegt.

Garagen sind mind. 5,0 m von der Geweghinterkante zuriickzusetzen.

Die Hohenlage des ErdgeschoRfubodens der Gebaude wird im Einzelfall in der
Baugenehmigung festgelegt. (§ 15 LBO)

1.5 Nebenanlagen

Als Nebenanlagen werden Kinderspielplitze, Multtonnenschranke, Waschetrocknungs- und
Teppichklopfgerite zugelassen.

1.6 Flachen fiir Aufachittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) 9 BBauG)

Die fur die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen Béschungen und Stitzmauern
sind vom Angrenzer auf der Baulandfidche zu dulden. Die sonstige Nutzung der Bdschung
{Neigung 1:2) bleibt dem Eigentiimer unbenommsn.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
2.1 Gebiudehshe | |

Bergseitig des Gebaudes gemessen, darf die Héhe vom ErdgeschossfuBboden bis
QOberkante Traufgesims nicht mehr als 3,2 m betragen, talseitig vom
Untergeschossfussboden nicht mehr als 8,0 m; bei freistehenden Garagen héchstens
2.8 m. Bei gréReren Gebaudetiefen konnen sich, bedingt durch die starke Hanglage,
geschossweise Staffelungen ergeben, dabei darf die weitest auf der Talseite liegende
Gebaudefront 6.0 m Hohe nicht Giberschreiten.

2.2 Dachform und dussere Gestaltung {§ 111 (1) 1 LBO)

Dachneigung entsprechend Planeintrag in den einzelnen Teilgebieten verschieden.
Dachdeckung ist aus dunklem Material herzustellen, Dachaufbauten sind nicht zulassig.

2.3 Aussenanlagen {§ 111 (1) 4 LBO)

Bei Neuanlagen sind bergseitig der Strasse Stitzmauem mit héchstens max. 1,0 m Héhe
zulassig. '

' Einfriedungen zu offentlichen Flachen hin- soweit gewlinscht — sind als lebende Hecken,
gafs. in Verbindung mit zurickgesetztem Draht- oder Holzzaun auf hochstens 0,3 m hohem
Sockel zuldssig — Gesamthéhe ohne Stiitzmauer héchstens 1,0 m. Betonpfosten sind nicht
ztilassig.

3. Baugestaiterische Hinweise
3.1 Bepflanzung (§ 9 (1) 15 BBauG)

Alle Flachen, die nicht iberbaut sind, soweit sie nicht als Gehweg, Hofflache cder Stellplatz
befestigt sind, sind zu bepflanzen und gértnerisch zu gestalten.
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3.2
Alle Leitungen im Plangebiet sind zu verkabeln

4. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
des Strassenbauamtes Besigheim vom 17.12.1971

Falls die Sicht bei den Einmiindungen in die L 343 durch gegehene Geldndeverhiltnisse
ungeniigend ist wird der zur Schaffung der Sicht erforderiiche Bodenanhub nach Weisung
der Strassenbauverwaitung von der Stadt Weil der Stadt vor Inangrifinahme der
Hochbauarbeiten ausgefiihrt.

Durch die Bebauung darf der AbfluR des Oberflidchenwassers von der L 343 nicht verdndert
werden. Falls durch Auffillung usw. Verdnderungen an bestehenden Strassengriben oder
sonstigen Wasserableitungen erforderlich werden, werden diese auf Kosten der Stadt
ausgefihrt.

Aus den einzelnen Baugrundsticken darf Abwasser der L 343 nicht zugeleitet werden. Es
ist vielmehr zu-sammeln und in die Ortsentwisserung abzuleiten.

5. _Baurechtliche Hinweise

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die seither fir das ausgewiesene Gebiet
geltenden Bebauungsplane ausser Kraft gesetzt.
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STADT WEIL DER SSYADT

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan " HI NDE NBURGSTRAS SE =«
WALDENBERGHT,

1., Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet, dessen Fliche da. 5,2 ha betrigt,
liegt im Westen der Stadt im Gewand " Waldemberg " zwischen

den Bebauungsplangebieten " Max-Caspar-Strasse'und " Wirschig %
Eg ist im Flichennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen,

Das Gebiet ist gréftenteils bereits mit Wohngebiuden bebaut,

Aus folgenden Griinden ist die Aufstellung dieses qualifizierten
Bebauungsplanes notwendig:

i, Um fiir die Bauliicken bestehende Bauwiinsche befriedigen
zu kénnen mufl die Bebauung planerisch und baurechtlich
festgelegt werden.,

2, Die Hindenburgstrasse mufl einen wesentlichen Teil des
Verkehrs aus dem Bebauungsplangebiet " Wirschig und dem
kiinftigen Bebauungsplangebiet " Waldenberg - Vigele "
aufnehmen, Im augenblicklichen Zustand und in der seit-
herigen Breite geniigt die Strasse nicht diesen Anspriichen;
sie mufl verbreitert und ausgebaut werden,

Daher mufite auch ein kleiner Teil des Bebauungsplange-
bietes " Weingiissle " in den Bebauungsplan " Hindemburg-
strasse - Waldenberg " iibernommen werden,

3+ Die bebuuungsplanmifiig nicht erfafiten Teile zwischen den
Bebauungsplinen " Josef-Anton- Gall-Strasse™und " Wir-
schig " sollen einer planungsrechtlichen Ordnung zuge=
fihrt werden, '

2+ Bodenordnende Mabnahmen

Aufier Grenzregelungen zur besseren Bebaubarkeit der Par-
zellen in einigen Fillen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zZur bessecren ErschlieBung fiir rickwirtig liegende Grund-
stiicke und Grundstiicksteilenund geringfiigiger Flichenab-
tretungen fiir den Ausbau der Hindenburgstrafie sind keine
weiteren MafBnahmen notwendig.



3. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Realisierung des Bebauungs-
planes voraussichtlich folgende Kosten wobei Mafnahmen, die
durch die Realisierung des Bebauungsplanes aufBlerhalb des
Bebauungsplangebietes (z.B, an der Max-Caspar-StrafBie) not-
wendig werden knnten und zusidtzliche Kanalisationen auch
innerhalb der Leitungsrechte, nicht enthalten sind,

Der aufgefiihrte Betrag fiir StraBenbausbau und Beleuchtung
enthiéilt nur die Kosten fiir den Teil der Hindenburgstrasse,
der im Bebauungsplan erfafit ist.

541 Unfang des Erschliessungsaufwandes
(§ 128 4,V, mit § 40 BBauG) fir

3¢1+1 den Erwerb und die Freilegung der
Flichen fiir din Erschliessungsanlagen ‘éﬂ 0y ~
(804== DM/m Ca. DM se'fesscincnse

54142 die erstmalige Herstellung der Er-
schliefungsan®agen, einschl., Einrich-
tung fiir ihre Entwisserung und Be-
leuchtung B
Strafenausbau und Beleuchtung
ca.DM 150 000 .=~
Stiitzmauer zur StraBet®.DM 45 000,-=-
Planungen . DM 2 000 4=
ls. DM 197 000,.-=

3:1.3 die Ubermahme von Anlagen als &
' Gemeindliche Erschliessungsanlagen DM sesssésdniin

3.1.4 Kostenverteilung auf Grund der

Satzung diber E 'a%}essungsbei-
tréige vom (‘f.’ff .

AP
Gesamtkosten (3.1.1 - 3.,1.%) c¢. DM ‘”.
Zuschiisse

Erschliessungsbeitrige M MJ/ lq -

Gemeindeanteil cq, |

3+2 Kosten, die nicht zum Erschliessungs-
aufwand gehdren (§ 128 (3) BBauG)

3¢2:,1 Kanalkosten (§ 127 (4) BBauG)

(nur Verbesserungen) C&¢. DM 5 000,==
Zuschiisse - DM X AR R TR
Abgaben lt, Satzung vom sesssesss - DM Tess

Gemeindeanteil le. DM 44 ’:. ;:oon



3+2.2 Kosten der Wasserversorgungs-
anlagen (§ 127 (4) BBauG)

(nur Verbesserung) ce. DM 3 000.==
Zuschiisse . “« DM sessesvvccne
Abgaben lt., Satzung vom seeses - D _ Yo
Gemeindeanteil ' Ce. DM ., ."f !f- AR

5¢3 Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
blileibenden Kosten '

aus J.1.4 DM .ﬂf_:‘?‘-:.
aus 3,2,1 f./ .
aus 3.2.2 !W

Insgesamt

SSESSSoomsnoSDmEE

Aufgestellt: Stuttgart, den 11,9,1970,.

Arbeitsgemeinschaft Bauleitplanung
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Ingenieure : Dipl.-Inge. Ae Ruff und Dipl.-Ing, P. Weller
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